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HOTARAREANR.9
din 9 februarie 2024

privind modificarea Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile apartindnd domeniului
privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotirirea Consiliului Local Sighisoara
nr. 181 din 26 august 2021

Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, intrunit in sedinti extraordinari,

Luénd act de proiectul de hotarare, inregistrat cu nr. 27.486/10.08.2023 si la Consiliul Local
Sighisoara cu nr. 39.140/29.11.2023, de referatul de aprobare, inregistrat cu nr. 27.488/ 10.08.2023, al
Primarului municipiului, in calitate de initiator, calitate conferitd de prevederile art. 136 alin. (1),
coroborate cu cele ale art. 211 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

Avand In vedere Hotédrérea Consiliului Local Sighisoara nr. 181 din 26 august 2021, prin care a
fost aprobat Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al Municipiului
Sighisoara;

Avénd In vedere Proiectul de raport de audit public intern intocmit in urma desfasurdrii si
finalizarii misiunii de audit public intern la Serviciul Evidenta Patrimoniului st Fond Locativ din cadrul
Municipiului Sighisoara, cu denumirea: ,,Activitatea desfisurati la Serviciul Evidenta patrimoniului si
Fond locativ”;

Tinénd cont de recomandarea auditorului intern, cu termen de implementare 25.07.2022, respectiv
aceea de actualizare a Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al
Municipiului Sighisoara, cu respectarea prevederilor legislative in vigoare;

Avand in vedere adresa cu nr. 52.127/11/30.12.2022, formulati de Compartimentul Audit intern,
prin care se transmite faptul ci, urmare a adresei cu nr. 19.144/29.12.2022, intocmitd de Secretarul
General al municipiului, termenul de implementare a recomandarilor privind actualizarea Regulamentului
de vanzare a bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara, a fost prelungit; -

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare, cu precidere cele ale art. 363 - 364,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicats, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avénd In vedere prevederile Ordinului ministrului dezvoltirii regionale si locuintei nr. 839/2009
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completirile ulterioare; .

Avénd in vedere prevederile Hotdrarii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare; :

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare;

Avand In vedere prevederile Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata,
cu modificarile si completirile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avénd n vedere prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitdtilor, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile Ordonantei de Urgen{a a Guvernului nr. 41/2016 privind stabilirea
unor masuri de simplificare la nivelul administrafiei publice centrale i pentru modificarea i completarea
unor acte normative, cu modificérile si completirile ulterioare; '



Avénd in vedere prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publicd, republicata, cu modificérile si completirile ulterioare;

Avénd In vedere Raportul de specialitate al Serviciului Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ,
istrat cu nr. 27.487/10.08.2023, prin care se propune modificarea Regulamentului de vanzare a
murilor imobile apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara, aprobat prin Hotirarea
~onsiliului Local Sighigoara nr. 181 din 26 august 2021;

Avénd In vedere amendamentul formulat si prezentat in plenul sedintei extraordinare a Consiliului
Local Sighisoara de citre domnul consilier local si viceprimar Burghelea Bogdan - Joan, amendament
insusit si votat de toti membrii Consiliului Local Sighisoara;

Avand in vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ,,¢”, alin. (6) lit. ,,b”, alin. (14), art. 139 alin. (1) si alin. (3) lit. ,,g”
i a art. 196 alin. (1) lit. ,,a” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
adiminisirativ, cu completarile si modificarile si ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd modificarea Regulamentului de vénzare a bunurilor imobile apartinind
domeniului privat al Municipiului Sighisoara, asa cum a fost aprobat prin Hotérirea Consiliului Local
Sighisoara ar, 181 din 26 august 2021, potrivit Anexei nr. 1 la prezenta.

Art. 2. Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile apartinand domeniului privat al Municipiului
Sighigoara, actualizat, cuprinzdnd modificarile si completirile cuprinse In Anexa 1 din prezenta, se
regdseste in Anexa nr. 2 la prezenta hotirare.

Art. 3. Incepand cu data adoptarii prezentei, orice alte prevederi contrare, incidente 1n spetd, isi

mceteazd valabilitatea.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirdri se incredinfeazi Primarul
Municipiului Sighisoara, Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, Biroul Buget, Contabilitate,
Salarizare ~ Directia Economica, Biroul Impozite si Taxe — Directia Economica si Directia Arhitect Sef
din cadrul Municipiului Sighisoara.

Art, 5. Prin grija doamnei Bizo Anca, Secretar General al Municipiului Sighisoara, prezenta
hotérdre va f1 comunicatd, in termenul prevazut de lege, Primarului Municipiului Sighisoara, Prefectului
Judefului Mures 5i se va aduce la cunostinfi publicd, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.primariasighisoara.ro.

Contrasemneazi pentru legalitate
CRETARUL GENERAL al municipiului,
Bizo Anca

zenta s-a difuzat astfel:
. dos. hotiréri;

. itu
. Primar;
. Viceprimar,
I ex. Secretar General;

ex. Direciia Arhitect Sef
ex. Serviciul Bvidenta Patrimoniului i Fond Locativ;
x. Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia Economic;
1 ex. Biroul Impozite i Taxe — Directia Economici;

3. Biroul Juridic.

fia Prefectului - Judetul Mures;
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- MODIFICAREA REGULAMENTULUI
DE VANZARE A BUNURILOR IMOBILE APARTINAND
DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI SIGHISOARA

I Art. 1. alin. (1) din Regulament se modifica si va avea urmatorul continut: ,, (1) Prezentul Regulament
stabileste conditiile cadru pentru vinzarea bunurilor imobile de naturs teren, aflate in proprietatea privati a
Municipiului Sighisoara.”

2. Art. 2. din Regulament se completeazi cu inci un alineat, respectiv alineatul nr. (13), care va avea
urmitorul continut: ,,(13) Legea nr. 9/2023 pentru modificarea §i completarea Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 41/2016 privind stabilirea unor misuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale
$i peniru modificarea si completarea unor acte normative.”

3. Art. 6. din Regulament se modificd si se completeazi cu incd doud alineate, si va avea urmitorul
continut:

»(1) Potrivit prevederilor prezentului Regulament pot face obiectul vanzirii bunurile imobile — terenuri
care apartin domenjului privat la Municipiului Sighisoara, in conditiile respectirii documentatiilor de urbanism
si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.

(2) Terenurile proprietatea Municipiului Sighigoara care fac obiectul unor contracte de concesiune, pot
{1 vindute ulterior ajungerii la termen a contractului si cu conditia demonstrérii realizrii obiectivelor previzute
in contract $i n cazul in care contractul de concesiune nu contine alte prevederi contrare.

(3) Pentru a putea face obiectul analizei, terenul solicitat spre cumpdrare, precum si constructiile
edificate pe acesta, trebuie si fie intabulate si, de asemenea, nu pot fi grevate de sarcini. Dovada acestui fapt se
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face prin extrasul de carte funciara.
4, Art. 7, lit. d) din Regulament se completeazi, urmand a avea urmitorul continut:

»d) Imobile ~ terenuri care sunt previzute cu regim special, mentionate ca atare in documentatiile de
urbanism, cét si cele care au alti categorie de folosinta decat curti - constructii.”

5. Art. 7. din Regulament se completeazi cu inci o literd, respectiv lit. €), cu urmatorul continut:

»€) Suprafetele de teren ocupate de constructii de naturi balcon, sciri de acces, anexe, extinderi, etc.,
parte din terenurile aferente blocurilor de locuinte.”

6. Arxt. 8 Jit. b) din Regulament se completeazi si va avea urmitorul continut:

»b) Licitatie publicd organizatd in conditiile previzute la art. 334-346 si art. 363 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare, cu
exceptia cazurilor clnd prin lege se prevede altfel.”

7. Art. 9. din Regulament se modifica, urménd a avea urmitorul continut:
»A11 9. Vénzarea se va putea perfecta doar cu plata integrali a pretului stabilit.”

8. Art. 10. alin. (2) din Regulament se modifica si se completeazs, urméand a avea urmatorul continut:



»(2) Iniiativa o poate avea si orice altd persoand interesatd, prin depunerea unei instiingiri continind
intentia sa de cumpdrare, intentie care, dacd este cazul, cu.indeplinirea conditiilor legale, va fi urmati de
adoptarea unei hotérari de consiliu in sensul vanzarii bunului solicitat.

(2") Depunerea intentiei de cumpdrare nu fnseamnd automat obligativitatea autorititii locale publice de
a vinde imobilul-teren solicitat.”

9. Art. 10. alin. (4) din Regulament se modifica si se completeazi, astfel:
* alineatul se completeaza cu urmétoarele subpuncte:
»- Plan de incadrare in zond scara 1:5000;

- Reglementdrile urbanistice pentru terenul/zona n cauzi, .precum si functiunile permise potrivit
Planului Urbanistic de Detaliu sau Planului Urbanistic Zonal;

- Certificatul de urbanism emis, daci este cazul;
- Date privind situatia juridicd a terenului, legile proprietétii sub incidenta cirora se afli terenul.
* ultimul subpunct ,Modalitatea de platd a pretului stabilit/ofertat,” se elimind.”
10. Art, 11. alin. (2) — (7) din Regulament se modificd, urménd a avea urmétorul continut:
» (2) Metodologia vanzarii directe initiatd de Municipiul Sighigsoara

Proprietarii constructiilor prevazute anterior sunt notificati in termen de 15 zile asupra hotdrarii
consiliului local si Isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii, la care
vor atasa, ulterior, prin adresd de Tnaintare, urméitoarele inscrisuri:

* extras de carte funciard pentru informare, emis cu cel mult 30 de zile inainte de depunerea
documentelor in completare (atat pentru suprafata de teren solicitatd spre cumparare, cit si pentru constructia
edificati pe acesta) - original;

* documentatia cadastrald de Incadrare si delimitare a terenului solicitat, intocmitd de o persoand fizica
sau juridicd autorizatd (cuprinde planul de amplasament si delimitarea imobilului realizat la scard 1:1000, planul
de Incadrare in zond, memoriu tehnic);

» certificatul de urbanism si autorizatia de construire care au stat la baza edificarii constructiei;

+ procesul-verbal de receptie pentru constructia edificati, din care si rezulte stadiul lucrdrilor de
construire la data depunerii cererii de cumpérare;

+ certificat fiscal din care sd rezulte faptul ci potentialul cumparitor nu inregistreazi debite restante la
bugetul local — original, valabil la data depunerii;

» certificat fiscal din care s rezulte faptul cd potentialul cumparitor nu inregistreazi debite restante la
bugetul consolidat de stat — original, valabil la data depunerii;

» actul de identitate al potentialului cumparitor;
* procurd speciald autentificatd si actul de identitate al imputernicitului, daci e cazul;

» declarafie pe propria raspundere a solicitantului, incheiatd la notar, din care si rezulte faptul ¢ nu
exista litigii de orice naturd cu privire la constructiile edificate pe terenul solicitat spre cumpdrare - original;

formular pentru exprimarea consimtdmantului privind prelucrarea datelor cu caracter personal
completat - original;

» declaratie, incheiatd la notar, din care s& rezulte faptul ¢ solicitantul este de acord cu rambursarea, in
termen de 30 de zile de la primirea Instintarii asupra pretului de vAnzare stabilit, a contravalorii raportului de
evaluare ce urmeazd a fi intocmit, in cazul in care nu va putea mcuvunta din varii motive, pxetul final de
vénzare si, deci, nu va dori negocierea vanzarii — original;

* orice alte Tnscrisuri pe care solicitantul le considerd necesare si utile in vederea solutionirii cererii
sale.



Documentele care nu au mentiunea obligativititii depunerii lor in original, vor fi certificate conform cu
originalul de cétre angajatii Serviciului Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ in urma prezentirii citre acestia
a documentelor originale si a efectuarii fotocopierii lor.”

(3) Metodologia vanzarii directe initiata la cererea persoanelor interesate

Vénzarea directd se poate face si la initiativa unei persoane interesate, care se incadreazi la conditiile
impuse prin art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificirile §i completarile ulterioare. In acest sens, persoana interesati depune la Compartimentul
Registraturd §i Arhiva din cadrul Municipiului Sighisoara o instiinare continind intentia sa de cumpdrare,
insofitd de documentele prevdzute la art. 11. alin. (2), din prezentul. In vederea definitivarii analizirii cererii,
solicitantului i se vor putea cere si alte documente, daci se consideri a fi necesar.

(4) In cazul in care propunerea persoanei interesate intruneste toate conditiile de a fi acceptatd, va fi
supus spre aprobare citre Consiliul Local Sighisoara un proiect de hotiirare Intocmit in acest sens.”

(5) Stabilirea pretului de vanzare

Preful de vénzare va fi valoarea cea mai mare rezultatd din compararea prefului de piati determinat prin
raportul de evaluare si valoarea de inventar a imobilului la care se adaugi cheltuielile ocazionate de
documentatia cadastrala (dacd este cazul) si Intocmirea raportului de evaluare al imobilului.

(6) Raportul de evaluare al imobilului va fi intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati
In conditiile legii si selectati conform prevederilor legislative tn materie de achizitii publice.

(7) Raportul de evaluare precum si pretul de vinzare vor fi aprobate prin hotirdre a Consiliului Local.”
11. Art, 12, pet. A. VL din Regulament se modificd, urmand a avea urmitorul continut:

»A. V1. Insusirea Raportului de evaluare si aprobarea prefului de vanzare al imobilului prin hotirare a
consiliului local.”

12. Art. 12, pet. B. VIL din Regulament se modifica, urmand a avea urmétorul continut:

»B. VIL Insusirea Raportului de evaluare si aprobarea pretului de vanzare al imobilului prin hotirare a
consiliului local.”

13. Art. 13. din Regulament se modificd, urménd a avea urmitorul continut:
»Art. 13. Termenul de valabilitate a pretului stabilit pentru vnzarea unui imobil

(1) Pretul de vénzare final este valabil pentru o perioadd de maxim 6 luni + 10 zile lucritoare de la
aprobarea lui prin hotdrare a Consiliului Local.

(2) Dacd dupd perioada mentionata la alineatul anterior, in urma actualizirii raportului de evaluare,
evaluatorul mentine valoarea stabilita anterior la acelasi nivel, preful de vanzare poate riméne valabil, cu
conditia ca perioada de timp scursd de la aprobarea lui prin hotdrare a Consiliului Local s nu depiseascd 1 an
(12 huni).

(3) Daci la actualizarea raportului de evaluare valoarea stabilitd anterior se schimb, pretul final al
vanzarii, majorat cu contravaloarea noului raport de evaluare, va fi supus din nou aprobarii Consiliului Local.”

14. Art. 14. alin. (1) din Regulament se modific si se completeazd, urméand a avea urmitorul continut:

» (1) Contractul de vanzare - cumpdrare se incheie in conformitate si cu respectarea legii roméne,
indiferent de nationalitatea si de cetdtenia cumpdritorului, in termen de 10 zile lucrdtoare de la data la care
cumpirdtorul face dovada achitérii integrale a prefului.

(1™) Achitarea pretului si Incheierea contractului vor fi efectuate astfel incat si nu se depédseasca
termenul mentionat la art. 13 alin. (1).



(1"") Se deleaga Primarul Municipiului Sighisoara sau, in lipsa acestuia, inlocuitorul siu de drept, si
semneze, In numele si pe seama Municipiului Sighisoara, actul de vanzare a terenurilor in forma autentic,
respectiv contractul de vinzare-cumpdrare.”

15. Art. 15. alin. (1) - (3) din Regulament se modificd, urméand a avea urmitorul continut:

» (1) Stabilirea oportunitdtii vanzarii bunurilor de naturd teren apartindnd domeniului privat al unitatii
administrativ-teritoriale §i organizarea licitatiei publice se realizeazi de citre Municipiul Sighisoara in calitate
de proprietar, prin reprezentantii sai legali, cu aprobarea Consiliului Local Sighisoara.

(2) Vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al Municipiului
Slghlsoala se aprobd prin hotdrare a consiliului local.

3) Procedma de vanzare prin llCltatle publicd se poate initia si ca urmare a fnsugirii de citre consiliul
local a unor propuneri depuse de persoane interesate. Propunerea de cumpirare va cuprinde datele de
identificare ale persoanei interesate, bunul care se doreste a fi cumpdrat cu date de identificare in cartea funciard
si manifestarea fermd si serioasd a intentiei de cumpdrare fundamentati din punct de vedere economic,

financiar, social si de mediu.”
16. Art. 16. din Regulament se modifica, urmand a avea urmitorul coninut:
»Art. 16. Bunuri care pot face obiectul vanzarii prin licitatie publicd

Vénzarea prin licitatie publicd deschisd poate fi organizatd pentru imobilele-terenuri libere apartinnd
domeniului privat al Municipiului Sighisoara, in urmatoarele conditii:

- nu fac obiectul unei cereri de reconstituire a dreptului de proprietate;

- nu fac obiectul unor litigii aflate pe rolul instantelor de judecati in care autoritatea publici este parte;

- nu sunt afectate de retelele edilitare publice;

- nu sunt prevazute cu regim special, mentionat in documentatiile de urbanism;

- destinatia lor respectd prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobate potrivit legii;

- nu sunt suprafete ocupate de constructii de naturd balcon, scari de acces, anexe, extinderi, etc., parte
din terenurile aferente blocurilor de locuinte.”

17. Art. 17. alin. (3), lit. f) din Regulament se modific3, urméind a avea urmitorul continut:

»{) nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie sau a garantiei de participare la licitatie;”
18. Art. 17. alin. (3), lit. j) din Regulament se modificd, urméand a avea urmitorul continut:

.) se afld In situatia prevazutd la art. 17 alin. (2) din prezentul regulament.”
19. Art. 18. pet. A. IIL. din Regulament se modificd, urméand a avea urmdtorul continut:

»A. III. Stabilirea pretului de pornire la licitatie ca fiind valoarea cea mai mare rezultati in urma
compardrii dintre preful de piatd determinat prin raportul de evaluare si valoarea de inventar a imobilului, la
care se adaugd cheltuielile ocazionate de ntocmirea documentatiei cadastrale si a raportului de .evaluare al

terenului.”
20. Art. 18. pet. A. IV. din Regulament se modificd, urménd a avea urmitorul continut:

»A. IV. Aprobarea raportului de evaluare, a pretului de pornire la licitatie, a metodei de plata a pretului,
precum si a documentatiei de vanzare, prin hotérire a consiliului local.”

21. Art. 18. pet. B. I din Regulament se modificd, urméand a avea urmatorul continut:



»B. L. Depunerea la Compartimentul Registraturi si Arhivd din cadrul Municipiului Sighisoara a
Instiintdrii confindnd intentia de cumpérare, insotitd de Tnscrisurile previzute la art. 15 alin. (3) din prezentul
regulament.”

22. Art. 18. pet. B. V. din Regulament se modifica, urmand a avea urmétorul continut:

»B. V. Stabilirea pretului de pornire la licitatie ca fiind valoarea cea mai mare rezultati in urma
compardrii dintre preful de piatd determinat prin raportul de evaluare si valoarea de inventar a imobilului, la
care se adaugd cheltuielile ocazionate de intocmirea documentatiei cadastrale si a raportului de evaluare al

terenului.”
23. Art. 18. pet. B. VI. din Regulament se modific, urménd a avea urmitorul continut:

»B. VL. Aprobarea raportului de evaluare, a pretului de pornire la licitatie, a metodei de platd a pretului,
precum si a documentatiei de vinzare, prin hotarare a consiliului local.”

24, Art. 19. pet. A. lit. €) din Regulament se modificd, urmand a avea urmétorul continut:

»€) valoarea taxei de participare la licitatie, stabilitd la un procent de 1% din preful minim, si
modalitatea de plati a acesteia;”

25. Art. 19. pet. A lit. f) din Regulament se modificd, urmand a avea urmitorul continut:
»f) modalitatea de plati a valorii de adjudecare a imobilului, respectiv plata integrala;”
26. Art. 19. pet. A. lit. h) din Regulament se modific, urmand a avea urmitorul continut:

»h) documentele necesare pentru fnscrierea la licitatie, n functie de calitatea ofertantului (persoand
fizica/juridica/fizicd autorizatd) — vor fi precizate in documentatia de atribuire a contractului de vanzare.”

27. Art. 19. pet. B. lit. d) din Regulament se elimind, prin urmare Ingiruirea de la pct. B se reia in
consecinta.

28. Art. 20. alin. (2) lit. ¢) din Regulament se modificd, urmand a avea urmitorul continut:

»C) informatii privind documentatia de vénzare: modalitatea sau modalitdfile prin care persoanele
interesate pot intra In posesia unui exemplar al documentatiei de licitatie Tn vederea vanzarii; denumirea si
datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul Municipiului Sighisoara de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de atribuire a contractului de vinzare; data-limitd pentru solicitarea

clarificarilor;”
29, Art. 20. alin. (5) si (6) din Regulament se modificd, urménd a avea urmitorul continut:

»(5) Municipiul Sighisoara are obligatia de a pune la dispozitia oricirei persoane interesate, care a
fnaintat o solicitare in acest sens, un exemplar din documentatia de vanzare, pe suport hartie si/sau pe suport
magnetic, conform optiunii exprimate fn acest sens de solicitant.

(6) Documentatia de licitatie se va pune la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o
perioadd care nu trebuie si depiseasci 2 zile lucritoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia.”

30. Art. 20. alin. (8) din Regulament se completeazi, urméand a avea urmitorul continut;
»(8) Persoana interesatd are dreptul de a solicita, in scris, clarificari privind. documentatia de licitatie.”
31. Art. 21. alin. (12) din Regulament se completeazd, urménd a avea urmitorul continut:

»(12) Continutul ofertelor va rdméane confidential pand la data si ora stabilitd pentru deschiderea
acestora, moment in care Comisia de evaluare a ofertelor va lua la cunostinfd de continutul respectivelor oferte.”

32, Art, 21. alin. (13) din Regulament se modiﬁ‘cé, urménd a avea urmitorul continut:



»(13) Sunt considerate oferte valabile doar ofertele care Indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
n documentatia de licitatie.” . :

33. Art. 21. alin. (14) din Regulament se completeazi, urménd a avea urméitorul continut:

»(14) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligata si anuleze procedura (etapa 1) si sd organizeze o noud licitafie
(etapa aIl-a), cu respectarea aceleiasi proceduri.”

34. Art. 22, pet. A. alin. (3) din Regulament se modificd, urméand a avea urmatorul continut:
»(3) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati si dea o declaratic de

compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rdspundere, dupd termenul-limitd de depunere a
ofertelor, care se va péstra la dosarul vanzarii.”

35. Art. 22, pet. A. alin. (6) lit. a) din Regulament se completeazd, urméind a avea urméatorul cohginut:

»a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior comparat cu prevederile documentatiei de licitatie;”

36. Art. 22, pet. A. alin. (7) din Regulament se completeazs, urménd a avea urmétorul continut:

»(7) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile se iau cu
votul majoritatii membrilor sai.”

37. Art. 23. pet. 11. din Regulament se completeaza, urméand a avea urmétorul continut:

»11. Determinarea ofertei castigitoare va fi stabilitd pe baza criteriului de atribuire: pretul cel mai mare
oferit peste pretul de pornire a licitatiei, pornind de la oferta cea mai mare, continudndu-se cu cel putin un pas
de ofertare peste preful cel mai mare ofertat.

Pasul de ofertare va fi de 10% din aceastd valoare. Procedura de supralicitare continui pani cind nici un

ofertant nu maj supraliciteazi.
Pretul adjudecat va include cel putin un pas de licitare de 10% din oferta cea mai mare”.

38. Punctul 12. si punctul 13. de la art. 23 din Regulament se inlaturd, cu renumerotarea celorlalte puncte.
39. Art. 24. alin. (1) din Regulament se modifica, urmand a avea urmatorul continut:

»(1) Prin exceptie de la prevederile art. 21 alin. (14), vinzitorul are dreptul de a anula procedura pentru
vénzare in situatia In care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie
sau fac imposibild incheierea contractului.”

40, Art. 24. alin. (3) lit. b) din Regulament se modifics, urménd a avea urmatorul continut:

»b) 1n cazul in care ofertele situate pe primul loc in urma punctérii, nu pot fi departajate conform
prevederilor art. 23 alin. (12) sau (13);”

41. Art. 24, alin. (3) lit. d) din Regulament se completeazi, urmand a avea urmdtorul continut:

»d) ofertantul céstigitor isi revocd oferta sau refuza incheierea contractului de vAnzare-cumpdrare.
Revocarea ofertei sau refuzul incheierii contractului de vanzare-cumpdrare se va aduce la cunogtinta
Municipiului Sighisoara in scris. In aceastd situatie organizatorul licitatiei nu 1i va restitui garantia de participare
la licitatie.” ' : . :

42. Art. 25. din Regulament se modificd, urmand a avea urmatorul continut:

~

Incheierea contractului de vAnzare-cumpérare

»(1) Contractul se incheie in formd scrisé, autentificatd in fata notarului public, sub sanctiunea nulitétii,
in termen de 10 zile Jucratoare de la data la care cumpdritorul face dovada achitérii integrale a pretului si doar
dupd implinirea si a termenului prevazut la alin. (3) din prezentul articol.



(2) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal la data Incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare [a notar.

(3) Contractul se va incheia numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizirii comunicarii prevazute la art. 23, alin. (16).”

43, Art. 26. alin. (1) din Regulament se modificd, urmand a avea urmétorul coninut:

(1) Nelncheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data Tmplinirii
termenului prevazut la art. 25 alin. (3), poate atrage plata daunelor - interese de ctre partea in culpd.”

44. Art. 27. alin. (1) si (2) din Regulament se modificd, urmand a avea urmétorul continut:

(1) Oricare dintre ofertantii la procedura de licitatie poate formula contestatie dacd se considerd parte
vitamatd prin modul in care au fost evaluate documentele de participare si/sau s-a desfagurat licitatia.

(2) Contestatia se formuleazi in scris §i se inregistreaza la Compartimentul Registraturd si Arhiva din
cadrul Municipiului Sighisoara, in termen de 5 zile lucritoare de la data comunicérii previzute la art. 23, alin.

(16).”
45. Art. 28. alin. (4) din Regulament se elimind, urmand ca celelalte alineate ale articolulul s& se
renumeroteze.

46.  Art.29. alin. (2) din Regulament se modificd, urménd a avea urmétorul continut:

,(2) Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea si incheierea, urmare a adjudecirii, a
contractului de vAnzare-cumpdarare de bunuri proprietate privatd, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei in materie (a se vedea prevederile art. 26 din prezentul

Regulament).”
47, Art. 29, alin. (4) din Regulament se modificd, urmand a avea urmdtorul continut:

_Termenul de valabilitate al prefului stabilit pentru vAnzarea unui imobil prin licitatie publicd deschisd,
este cel prevazut la art. 13 din prezentul Regulament.”

48. Art. 29. alin. (5) din Regulament se modificd, urménd a avea urmdtorul continut:

,(5) Imobilul care face obiectul contractului de vdnzare-cumpdrare incheiat In urma licitatiei publice nu
va putea fi instrdinat timp de 5 (cinci) ani de la data incheierii, in forma autentica, a contractului de vanzare-
cumpdrare. Clauza interzicerii fnstriinirii pe o perioadd de 5 ani, va fi prevazutd in contractul de vanzare-
cumpdrare si va putea fi ridicatd fnainte de indeplinirea acestui termen pentru motive temeinice, ce vor fi
apreciate in fiecare caz In parte, cu aprobarea consiliului local.”

49, Art. 29, alin. (5), punctele 5.1. si 5.2. din Regulament se elimina.



Anexa nr. 2 la Hotdrarea Consiliului Local Sighisoara nr. . ../ 0%.02. 2024

REGULAMENT
A DE VANZARE A BUNURILOR IMOBILE
APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL MUNICIPIULUI SIGHISOARA
(ACTUALIZAT)

CAPITOLUL L.
DISPOZITH GENERALE

ART. 1.

(1) Prezentul Regulament stabileste conditiile cadru pentru vanzarea bunurilor imobile de
naturd teren, aflate In proprietatea privati a Municipiului Sighisoara.

(2) Titularul dreptului de proprietate este municipiul Sighisoara, iar competenta materiala de
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi este in sarcina Consiliului Local Sighisoara.
ART. 2.

Prezentul Regulament a fost elaborat in baza urmatoarelor acte normative:

(1) Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicats, cu modificirile si completirile
ulterioare.

(2) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare.

(3) Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrrilor de constructii, republicatd, cu
modificirile si completdrile ulterioare.

(4) Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicati.

(5) Legea cadastrului si a publicitafii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare.

(6) Ordinul ministrului dezvoltirii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii.

{7) Hotirdrea Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

(8) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificérile §i completarile ulterioare.

(9) Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

(10) Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localititilor, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare.

(11) Legea nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare.

(12) Hotardrea nr. 250/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare unitara a
Legil nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate Tn mod abuziv in perioada 6 martie
1945 - 22 decembrie 1989, cu modificirile s1 completarile ulterioare.
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(13) Legea nr. 9/2023 pentru modificarea gi completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului'
nr. 41/2016 privind stabilirea unor mésuri de simplificare la nivelul administraiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative.

ART. 3.

Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor apartinand domeniului privat al
Municipiului Sighisoara:

a) transparenfa - punerea la dispozifie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru vénzarea bunurilor apartinAnd domeniului privat al Municipiului
Sighisoara;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manieri nediscriminatorie, de citre autoritatea publica, a
criteriilor pentru vanzarea bunurilor apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara;

¢) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea public trebuie si fie necesars si
corespunzétoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura pentru vanzarea bunurilor apartinind domeniului privat al
Municipiului Sighisoara, potrivit conditiilor previizute in acordurile si conventiile la care Romania este
parte;

e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura pentru vénzarea bunurilor apartinind domeniului privat al Municipiului
Sighisoara s aibd dreptul de a deveni cumpdritor in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor
internationale la care Romania este parte.

ART. 4.
(1) Vénzarea se face in baza unui contract de vanzare, autentificat la notar, prin care persoana

de drept public, numita vanzitor, transmite unei alte persoane (fizice sau juridice), numite cumpdrator,
proprietatea sa asupra unui bun imobil, In schimbul unui pret.

(2) Calitatea de cumpdritor o poate avea orice persoani fizici sau juridicd, romana sau striiing,
in conformitate cu prevederile legale in vigoare si ale prezentului Regulament. Cetitenii strdini si
apatrizi pot dobéndi dreptul de proprietate asupra terenului numai in conditiile rezultate din aderarea
Roméniei la Uniunea Europeani si din alte tratate internationale la care Roménia este parte, pe bazi de
reprocitate, in conditiile previzute prin lege organica.

(3) Sumele obtinute din vénzarea bunurilor imobile, proprietate privati a Municipiului
Sighisoara, se fac, integral, venit la bugetul local.

(4) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitate imobiliard vor fi suportate de citre cumparitor.

ART. 5.

Protectia datelor

Fard a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentului Regulament, Municipiul Sighisoara
are obligafia de a asigura protejarea acelor informatii care fi sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauzi ar
prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial
si proprietatea intelectuala.

CAPITOLUL IL. ‘ L
CATEGORII DE BUNURI CARE POT FACE OBIECTUL VANZARIL

PROCEDURI DE VANZARE

CATEGORII DE BUNURI CARE POT FACE OBIECTUL VANZARII

ART. 6.
(1) Potrivit prevederilor prezentului Regulament pot face obiectul vanzarii bunurile imobile —

terenuri care apartin domeniului privat la Municipiului Sighisoara, n conditiile respectarii
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii.
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(2) Terenurile proprietatea Municipiului Sighisoara care fac obiectul unor contracte de
concesiune, pot fi vandute ulterior ajungerii la termen a contractului si cu conditia demonstririi
realizarii obiectivelor previzute in contract.

(3) Pentru a putea face obiectul analizei, terenul solicitat spre cumpdrare, precum si
constructiile edificate pe acesta, trebuie si fie intabulate si, de asemenea, nu pot fi grevate de sarcini.
Dovada acestui fapt se face prin extrasul de carte funciars.

ART. 7.

Nu pot face obiectul vanzirii urmatoarele bunuri imobile apartinind domeniului privat al
Municipiului Sighisoara:

a) Imobilele care fac obiectul unei cereri de reconstituire a dreptului de proprietate formulati in
baza prevederilor legislative in vigoare;

b) Imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecatd, in care
autoritatea public3 este parte;

¢) Terenuri afectate de retele edilitare;

d) Imobile-terenuri care sunt previzute cu regim special, mentionate ca atare in documentatiile
de urbanism, cét si cele care au altd categorie de folosinté decét curti-constructii.

e) Suprafetele de teren ocupate de constructii de natura balcon, sciri de acces, anexe, extinderi,
etc., parte din terenurile aferente blocurilor de locuinte.

PROCEDURI DE VANZARE

ART. 8.
Vanzarea bunurilor imobile care apartin domeniului privat al Municipiului Sighisoara se face

prin una dintre urmatoarele proceduri:

a) Vénzare directd, aplicabild in cazul vanzirii terenurilor, aflate in proprietatea privatd a
unitdfii administrativ-teritoriale, pe care sunt ridicate constructii, potrivit art. 364 alin. (1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiind de un drept de
preemptiune la cumpérarea terenului aferent constructiilor;

b) Licitatie publici organizati in conditiile prevazute la art. 334-346 si art. 363 din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare, cu exceptia cazurilor cind prin lege se prevede altfel.

PREVEDERI REFERITOARE LA MODALITATILE DE PLATA A PRETULUI DE

VANZARE
ART. 9. Vanzarea se va putea perfecta doar cu plata integrala a pretului stabilit,

CAPITOLUL III. )
PROCEDURI PREALABILE VANZARII

ART. 10.

Initierea vanzirii

(1) Initiativa vAnzarii bunurilor imobile apartinind domeniului privat al unititii administrativ-
teritoriale o are Municipiul Sighisoara, in calitate de titular al dreptului de proprietate asupra acestor
bunuri, prin reprezentantii sii legali, asupra acestei initiative, Consiliul Local Sighisoara exprimandu-
se prin adoptarea unei hotirari. ,

(2) Initiativa o poate avea si orice "altd persoand interesatd, prin depunerea unei instiintiri
contindnd intentia sa de cumpdrare, intentie care, daci este cazul, cu indeplinirea conditiilor legale, va
fi urmatd de adoptarea unei hotirari de consiliu in sensul vanzarii bunului solicitat.

(2*) Depunerea intentiei de cumpérare nu inseamni automat obligativitatea autorititii locale
publice de a vinde imobilul-teren solicitat. _ _

(3) Adoptarea hotardrilor de consiliu in sensul vanzirii de bunuri imobile apartinind
domeniului privat al Municipiul Sighisoara, trebuie si aibi la bazi urmatoarele elemente:

Regulament de vénzare a bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara



a) Hotdrarea Consiliul Local Sighisoara de aprobare a initierii vanzarii.

b) Documentatia cadastrala de incadrare si delimitare a bunului imobil, intocmité de o persoand
fizicd sau juridicd autorizati;

c) Raport de evaluare pentru bunul imobil care urmeaza sd faca obiectul vanzarii, necesar in
vederea stabilirii prefului de vanzare directa sau a pretului de pornire la licitatie in vederea vanzarii.

c.1) Serviciul de Intocmire a raportului de evaluare va fi achizitionat de Municipiul Sighisoara
in baza ofertelor persoanelor fizice sau juridice autorizate ANEVAR, conform prevederilor legale
aplicabile. Réspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii pretului prevdzut in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

c.2) Pretul minim de vanzare va fi valoarea cea mai mare rezultatd din compararea pretului de
piatd determinat prin raportul de evaluare cu valoarea de inventar a imobilului.

c.3) Pretul de vanzare va fi supus spre aprobare consiliului local.

d) Rapoarte de specialitate intocmite de birourile/serviciile/ directiile competente, respectiv:
Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ, Biroul Buget, Contabilitate, Salarizare — Directia
Economicd, Directia Arhitect Sef.

(4) In functie de competenta si aria de activitate a serviciului/biroului/directiei care il
intocmeste, raportul de specialitate va cuprinde:

- Date privind bunul imobil propus spre vanzare, descrierea acestuia si specificatiile tehnice,
vecindtdti, ansamblul In care functioneazd, preciziri privind sarcinile asupra imobilului respectiv;

- Titlul juridic in baza céruia este detinut bunul imobil care urmeaza sa faca obiectul vanzarii,

- Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd vanzarea;

- Pretul final de véanzare/de pornire la licitatie care trebuie aprobat prin hotirare a consiliului
local conform alin. 3, pct. ¢.3) din prezentul articol.

- Procedura de vanzare si argumentarea alegerii acesteia;

- Plan de incadrare in zona scara 1:5000;

- Reglementérile urbanistice pentru terenul/zona in cauzd, precum si functiunile permise
potrivit Planului Urbanistic de Detaliu sau Planului Urbanistic Zonal,

- Certificatul de urbanism emis, dacé este cazul;

- Date privind situatia juridicd a terenului, legile proprietatii sub incidenta cérora se afla
terenul.

CAPITOLUL IV. A
METODOLOGIA VANZARII DIRECTE

ART. 11.

Initierea vanzirii, participanti, documentatie

(1) Potrivit art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, in cazul vénzarii unui teren aflat in
proprietatea privatd a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de
buni-credin{d ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor.

(2) Metodologia vanzdrii directe initiatd de Municipiul Sighisoara

Proprietarii constructiilor prevazute anterior sunt notificati in termen de 15 zile asupra hotérarii
consiliului local si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea
notificarii, la care vor atasa, ulterior, prin adresa de inaintare, urmatoarele inscrisuri:

« extras de carte funciard pentru informare, emis cu cel mult 30 de zile inainte de depunerea
documentelor in completare (atat pentru suprafata de teren solicitatd spre cumpdrare, cdt si pentru
constructia edificata pe acesta) - original;

+ documentatia cadastrald de incadrare si delimitare a terenului solicitat, intocmitd de o
persoand fizica sau juridicd autorizatd (cuprinde planul de amplasament si delimitarea imobilului
realizat la scard 1:1000, planul de incadrare in zond, memoriu tehnic);

» certificatul de urbanism si autorizatia de construire care au stat la baza edificérii constructiei;
4
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» procesul-verbal de receptie pentru constructia edificatd, din care si rezulte stadiul lucririlor
de construire la data depunerii cererii de cumpérare;

» certificat fiscal din care s rezulte faptul c& potentialul cumpdaritor nu inregistreazi debite
restante la bugetul local — original, valabil la data depunerii;

» certificat fiscal din care s rezulte faptul cd potentialul cumpdrdtor nu inregistreazi debite
restante la bugetul consolidat de stat — original, valabil la data depunerii;

+ actul de identitate al potentialului cumparitor;

* procurd speciald autentificata si actul de identitate al imputernicitului, daci e cazul;

* declaratie pe propria rispundere a solicitantului, incheiati la notar, din care si rezulte faptul
cd nu existd litigii de orice naturd cu privire la constructiile edificate pe terenul solicitat spre
cumpdrare — original;

» formular pentru exprimarea consimtdmantului privind prelucrarea datelor cu caracter personal
completat — original;

» declaratie, incheiatd la notar, din care sd rezulte faptul ci solicitantul este de acord cu
rambursarea, in termen de 30 de zile de la primirea instintérii asupra pretului de vanzare stabilit, a
contravalorii raportului de evaluare ce urmeaza a fi intocmit, in cazul in care nu va putea incuviinta,
din varii motive, pretul final de vanzare si, deci, nu va dori negocierea vanzarii — original;

* orice alte Inscrisuri pe care solicitantul le considera necesare si utile in vederea solutionarii
cererii sale.

Documentele care nu au mentiunea obligativitatii depunerii lor in ougmal vor fi certificate
conform cu originalul de cétre angajatii Serviciului Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ in urma
prezentdrii catre acestia a documentelor originale si a efectuarii fotocopierii lor.”

(3) Metodologia vanzarii directe initiatd la cererea persoanelor interesate

Vénzarea directd se poate face si la inifiativa unei persoane interesate, care se incadreazi la
condifiile impuse prin art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare. in acest sens, persoana interesatd
depune la Compartimentul Registraturd si Arhiva din cadrul Municipiului Sighisoara o instiintare
continind intentia sa de cumpdrare, insotitdi de documentele prevazute la art. 11. alin. (2), din
prezentul. In vederea definitivarii analizirii cererii, solicitantului i se vor putea cere si alte documente,
dacd se considerd a fi necesar.

(4) In cazul in care propunerea persoanei interesate intruneste toate conditiile de a fi acceptata,
va fi supus spre aprobare citre Consiliul Local Sighisoara un proiect de hotirare intocmit in acest sens.

(5) Stabilirea pretului de vanzare

Preful de vanzare va fi valoarea cea mai mare rezultatq din compararea pretului de piatd
determinat prin raportul de evaluare si valoarea de inventar a imobilului la care se adaugd cheltuielile
ocazionate de documentatia cadastrald (dacd este cazul) si intocmirea raportului de evaluare al
imobilului.

(6) Raportul de evaluare al imobilului va fi intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice,
autorizati In conditiile legii si selectati conform prevederilor legislative in materie de achizitii publice;

(7) Raportul de evaluare precum si pretul de vanzare vor fi aprobate prin hotirire a Consiliului
Local.

ART. 12.

Etapele procedurii de vanzare directi sunt urmétoarele:

A. In cazul initierii procedurii de vanzare directd de citre Municipiul Sighisoara

I. Aprobarea vanzdrii terenurilor proprietate privatd a Municipiului Sighisoara prin hotirare a
consiliului local.

IL. Notificarea proprietarilor de constructii edificate pe terenurile aflate in proprietatea privati a
municipiului Sighisoara (si care au depus, in perioada anterioard aprobarii prezentului Regulament,
cereri de cumpdrare), asupra hotirarii consiliului local.
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III. Exprimarea optiunii de cumpdrare de cétre proprietarii de constructii edificate pe terenurile
aflate in proprietatea privatd a municipiului Sighisoara (in termen de 15 zile de la primirea notificarii
antementionate), insotitd de inscrisurile previzute la art. 11 alin. (2) din prezentul regulament.

IV. Stabilirea valorii imobilului - teren pe baza unui raport de evaluare, intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii.

V. Stabilirea pretului de vénzare final, respectiv valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd
determinat prin raportul de evaluare si valoarea de inventar a imobilului, la care se adaugi cheltuielile
ocazionate de documentatia cadastrald st Intocmirea raportului de evaluare al imobilului.

VI. Insusirea Raportului de evaluare si aprobarea pretului de vénzare al imobilului prin
hotdrére a consiliului local.

VIIL. Parcurgerea etapelor necesare pentru intocmirea si mchelelea in forma autentificatd, a
contractului de vanzare conform legislatiei aplicabile.

B. In cazul depunerii de cereri de cumpdrare de catre proprietarii de constructii edificate pe terenurile
aflate 1n proprietatea privatd a municipiului Sighisoara

I. Depunerea la Compartimentul Registraturd si Arhivd din cadrul Municipiului Sighisoara a
ingtiintdrii contindnd intentia de cumparare, de cétre proprietarul de constructii edificate pe terenurile
aflate in proprietatea privatd a municipiului Sighisoara, insotitd de inscrisurile previzute la art. 11 alin.
(2) din prezentul regulament.

II. Analizarea cererii de cumpdrare si a inscrisurilor anexate.

IIL Solicitarea de documente in completarea cererii, daca se impune.

IV. Initierea vénzirii, aprobatd de Consiliul Local Sighisoara prin adoptarea unei hotarari in
acest sens.

V. Stabilirea valorii imobilului - teren pe baza unui raport de evaluare, intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii.

VL. Stabilirea pretului de vanzare final, respectiv valoarea cea mai mare dintre pretul de piati
determinat prin raportul de evaluare si valoarea de inventar a imobilului, la care se adaugi cheltuielile
ocazionate de documentatia cadastrald si raportul de evaluare al imobilului.

VIL insusirea Raportului de evaluare si aprobarea pretului de vénzare al imobilului prin
hotérére a consiliului local.

VIIL. Parcurgerea etapelor necesare pentru intocmirea si incheierea, in forma autentificati, a
contractului de vanzare conform legislatiei aplicabile.

ART. 13.

Termenul de valabilitate a pretului stabilit pentru vAnzarea unui imobil

(1) Pretul de vénzare final este valabil pentru o perioadd de maxim 6 luni + 10 zile lucritoare
de la aprobarea lui prin hotarare a Consiliului Local.

(2) Dacéd dupd perioada mentionatd la alineatul anterior, in urma actualizarii raportului de
evaluare, evaluatorul mentine valoarea stabilitd anterior la acelasi nivel, pretul de vénzare poate
ramane valabil, cu conditia ca perioada de timp scursd de la aprobarea lui prin hotirare a Consiliului
Local s nu depaseascd 1 an (12 luni).

(3) Dacd la actualizarea raportului de evaluare valoarea stabilitd anterior se schimba, pretul
final al véanzirii, majorat cu contravaloarea noului raport de evaluare, va fi supus din nou aprobirii
Consiliului Local.

ART. 14.

Dispozitii finale

(1) Contractul de vanzare - cumpdrare se incheie in conformitate si cu respectarea legii roméane,
‘indiferent de nationalitatea si de cetdtenia cumpdratorului, in termen de 10 zile lucritoare de la data la
care cumpdratorul face dovada achitérii integrale a pretului.

(1™) Achitarea pretului si incheierea contractului vor fi efectuate astfel incat si nu se
depdseascd termenul mentionat la art. 13. alin. (1).

(177) Se deleagd primarul Municipiului Sighisoara sau, in lipsa acestuia, inlocuitorul sdu de
drept, sd semneze, in numele si pe seama Municipiului Sighisoara, actul de vanzare a terenurilor in
formd autenticd, respectiv contractul de vanzare-cumpdrare.

Regulament de vanzare a bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara



(2) Orice litigiu Jegat de procedura de vénzare directd si de incheierea contractului de vanzare —
cumpdrare este supus legislatiei roméne, fiind de competenta instantelor judecitoresti din Romania.

(3) Cheltuielile generate de incheierea actelor notariale ce fac obiectul prezentului Regulament,
precum si de Inscrierile si notarile in cartea funciard, cad in sarcina exclusivi a cumpdritorului.

(4) La data incheierii contractului de vinzare — cumpdrare, contractele care au ca obiect dreptul
de folosintd asupra suprafetelor de teren care fac obiectul vanzirii (inchiriere, concesiune), isi
inceteazd de drept efectele juridice pentru care au fost incheiate.

CAPITOLUL V. ) ]
METODOLOGIA VANZARII PRIN LICITATIE PUBLICA DESCHISA

ART. 15,

Oportunitatea si aprobarea vanzirii

(1) Stabilirea oportunitatii vanzérii bunurilor de naturd teren apartinind domeniului privat al
unitdiii administrativ-teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazi de citre Municipiul
Sighisoara in calitate de proprietar, prin reprezentantii sii legali, cu aprobarea Consiliului Local
Sighisoara.

(2) Vénzarea prin licitafie publicd a bunurilor imobile aparfinind domeniului privat al
Municipiului Sighisoara se aproba prin hotirare a consiliului local.

(3) Procedura de vanzare prin licitatie publicd se poate initia si ca urmare a Insusirii de citre
consiliul local a unor propuneri depuse de persoane interesate. Propunerea de cumpérare va cuprinde
datele de identificare ale persoanei interesate, bunul care se doreste a fi cumpirat cu date de
identificare in cartea funciard si manifestarea ferma i serioasd a intentiei de cumpirare fundamentati
din punct de vedere economic, financiar, social si de mediu.

(4) In vederea véanzirii prin licitatie publicd, documentatia privind licitatia (caietul de sarcini al
vanzdril, instructiunile pentru ofertanti si formularele necesare) se va aproba prin hotirare a consiliului
local al municipiului, pentru fiecare imobil in parte.

ART. 16. Bunuri care pot face obiectul vAnzirii prin licitatie publica

Vénzarea prin licitatie publicd deschisd poate fi organizatd pentru imobilele-terenuri libere
aparfindnd domeniului privat al Municipiului Sighisoara, in urmatoarele conditii:

- nu fac obiectul unei cereri de reconstituire a dreptului de proprietate;

- nu fac obiectul unor litigii aflate pe rolul instantelor de judecata in care autoritatea publici
este parte;

- nu sunt afectate de retelele edilitare publice;

- nu sunt prevézute cu regim special, mentionat in documentatiile de urbanism;

- destinatia lor respectd prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobate potrivit legii;

- nu sunt suprafete ocupate de constructii de naturd balcon, sciri de acces, anexe, extinderi,
etc., parte din terenurile aferente blocurilor de locuinte.

ART. 17.

Participanti

(1) Dreptul de a participa la licitatia organizatd in vederea vanz#rii unui imobil aflat in
proprietatea privatd a municipiului Sighisoara il are orice persoani fizici sau juridicd, romani sau
strdind, care indeplineste urméatoarele conditii:

a) a achitat toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta potrivit celor specificate in docurnentatia de vanzare prin licitatie, in termenul
stabilit in anuntul licitatiei;

¢) face dovada indeplinirii conditiilor privind plata la zi a contributiilor datorate fati de bugetul
local si fatd de bugetul consolidat al statului;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare. _

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigdtoare la o
licitatie publica anterioard privind bunurile Municipiului Sighisoara in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
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contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani,
calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare a licitatiei. Verificirile in acest sens,
vor fi Intreprinse de catre Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ la primirea fiecirei cereri
de cumpdrare a documentatiei de atribuire a contractului de vanzare, rezultatul acestora, in cazul in
care se constatd ca solicitantul se afli in situatia descrisa anterior, fiindu-i adus la cunostintd, in scris,
ca raspuns la cerere.

(3) Va fi exclus din procedura pentru vénzare orice ofertant care se afla in oricare dintre
urmétoarele situatii:

a) este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt administrate de un
judecitor sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate; :

b) face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de la punctul a).

¢) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor si taxelor citre bugetul local sau citre
bugetul consolidat al statului;

d) a furnizat informatii false in documentele de calificare;

e) a comis o greseald grava in materie profesionald, pe care vanzitorul o poate invoca aducand
ca dovadi orice mijloc de probi pe care 1l are Ja dispozitie (existenta unei condamndri, in ultimii 3 ani,
prin hotdrdrea definitivd a unei instante judecitoresti pentru o faptd care a adus atingere eticii
profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionald, existenta unei condamniri, in
ultimii 5 ani, prin hotdrarea definitiva a unei instante judecitoresti, pentru participarea la activitati ale
unei organizatii criminale, pentru coruptie, fraudi si/sau spalare de bani, etc);

f) nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie sau a garantiei de participare la
licitatie;

g) oferta sa nu respectd in totalitate cerinfele prevdzute in documentatia de participare la
licitatie, nu a depus toate documentele solicitate de organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de
valabilitate peste cele stabilite in cadrul documentatiei/legii, fie nu sunt semnate, numerotate,
stampilate sau nu poartd mentiunea conformitatii cu originalul, in cazul si in forma in care aceste
cerinfe sunt mentionate in documentatie;

h) oferta este depusi dupa termenul stabilit in anuntul licitatiei;

i) pretul oferit este mai mic decat pretul minim de pornire stabilit si aprobat prin hotirare de
consiliu.

J) se afld in situatia previizuti la art. 17 alin. (2) din prezentul regulament.

ART. 18.

Etapele procedurii de vinzare prin licitatie sunt urmitoarele:

A. In cazul initierii procedurii de vanzare prin licitatie de cétre Municipiul Sighisoara

I. Aprobarea vénzirii terenurilor proprietate privatd a Municipiului Sighisoara prin hotirare a
consiliului local.

I Stabilirea valorii imobilului - teren pe baza unui raport de evaluare, intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizafi, in conditiile legii.

III. Stabilirea pretului de pornire la licitatie ca fiind valoarea cea mai mare rezultati in urma
compardrii dintre pretul de piatd determinat prin raportul de evaluare si valoarea de inventar a
imobilului, la care se adaugi cheltuiclile ocazionate de intocmirea documentatiei cadastrale si a
raportului de evaluare al terenului.

IV. Aprobarea raportului de evaluare, a preului de pornire la licitatie, a metodei de plati a
preului, precum si a documentatiei de vanzare, prin hotdrére a consiliului local.

V. Desfasurarea procedurii de licitatie; .

V1. Parcurgerea etapelor necesare pentru intocmirea si incheierea, in formi autentificats, a
contractului de vanzare conform legislatiei aplicabile.

B. In cazul insusirii unor propuneri de cumpérare
_ I. Depunerea la Compartimentul Registraturd si Arhiva din cadrul Municipiului Sighisoara a

instiintdrii continand intentia de cumpdrare, insotitd de nscrisurile previzute la art. 15 alin. (3) din
prezentul regulament.

II. Analizarea cererii de cumpdrare §i a inscrisurilor anexate.
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III. Adoptarea unei hotardri de catre Consiliul Local Sighisoara privind aprobarea initierii
vanzarii. ) ,,

IV. Stabilirea valorii imobilului pe baza unui raport de evaluare, intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii.

V. Stabilirea pretului de pornire la licitatie ca fiind valoarea cea mai mare rezultatd in urma
compardrii dintre pretul de piata determinat prin raportul de evaluare si valoarea de inventar a
imobilului, la care se adaugid cheltuielile ocazionate de intocmirea documentatiei cadastrale si a
raportului de evaluare al terenului.

VI. Aprobarea raportului de evaluare, a pretului de pornire la licitatie, a metodei de platd a
pretului, precum si a documentatiei de vanzare, prin hotirare a consiliului local.

VII. Desfasurarea procedurii de licitatie;

VIIL. Parcurgerea etapelor necesare pentru intocmirea si incheierea, in form# autentificats, a
contractului de vanzare conform legislatiei aplicabile.

ART. 19.

Documentatia pentru vinzarea prin licitatie publicd este alcituitd din caiet de sarcini si
instructiuni pentru ofertanti
A. Caietul de sarcini va cuprinde:

a) datele de identificare ale proprietarului/organizatorului licitatiei;

b) prezentarea imobilului care face obiectul vanzarii prin licitatie publicd deschisa (denumire,
adresd, elemente de identificare, situatie juridicd, destinatia, conditii speciale impuse de natura bunului
imobil);

¢) pretul minim de pornire a licitatiei;

d) garantia de participare la licitatie, stabilitd la un procent de 10% din preful contractului de
vanzare, fard TVA, modalitatea de platd a acesteia si conditiile de returnare;

e) valoarea taxei de participare la licitatie, stabilitd la un procent de 1% din pretul minim, si
modalitatea de platd a acesteia;

f) modalitatea de platd a valorii de adjudecare a imobilului, respectiv plata integral;

g) instructiuni privind modul de desfasurare a procedurii de licitatie i de stabilire a ofertei
castigitoare;

h) documentele necesare pentru inscrierea la licitatie, in functie de calitatea ofertantului
(persoana fizicd/juridicd/fizica autorizatd) — vor fi precizate in documentatia de atribuire a contractului
de vanzare;

i) formulare (depuse in original, fard stersaturi, ingrosari sau modificari) — vor fi precizate in
documentatia de atribuire a contractului de vanzare potrivit naturii si destinatiei imobilului

j) alte precizari considerate a fi utile pentru ofertanti;

k) orice alte conditii specifice, care vor fi stabilite de catre proprietar.

B. Instructiunile pentru ofertanti cuprind date si informatii referitoare la desfisurarea licitatiei publice,
precum si precizdri asupra modului de intocmire si prezentare a ofertei, respectiv:

a) informatii generale privind organizatorul licitatiei si obiectul vanzarii;

b) tipul licitatiei;

¢) pretul minim de pornire al licitatiei;

d) cuantumul si modalitétile de platd/constituire a taxelor si garantiilor;

e) conditii de participare la licitatie, conditiile de eligibilitate a ofertantilor;

f) lista documentelor obligatorii a fi depuse pentru participarea la licitatie, modul de Tntocmire
si prezentare, precum si modul si locul de depunere si inregistrare a ofertelm

g) criteriile de selectle a ofertelor; (

h) desfdsurarea procedurii licitatiei: conditii si mod de desfasurare, modalitate de adjudecare,
desemnarea céstigatorului, solutionarea contestatiilor;

1) formulare anexa;

J) orice alte informatii considerate utile de organizatorul licitatiei.

Instructiunile au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea prevederilor lor atrage
descalificarea ofertelor.
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CAPITOLUL VL
ORGANIZAREA LICITATIEI

ART. 20.

Anuntul licitatiei

(1) Anuntul de vanzare prin licitatie se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationald §i intr-unul de circulatie locald, pe pagina de internet a
Municipiului Sighisoara ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.

(2) Anuntul de vanzare prin licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de licitatie in
vederea vanzdrii prin hotérare i trebuie sa cuprinda cel putin urmitoarele elemente:

a) informafii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de vanzare prin licitatie publica, in special
descrierea si datele de identificare ale bunului care urmeaza si fie vandut;

¢) informafii privind documentatia de vénzare: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de licitatie in vederea
vanzarii; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul Municipiului
Sighigoara de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire a contractului de
vanzare; data-limita pentru solicitarea clarificérilor;

d) informatii privind depunerea ofertelor: data limitd de obtinere a clarificirilor, data limitd de
depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele, numérul de exemplare in care trebuie
depusd fiecare oferta;

e) data si locul Tn care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanfa competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitagie citre institutiile abilitate, In vederea publicirii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de vanzare.

(5) Municipiul Sighisoara are obligatia de a pune la dispozifia oricdrei persoane interesate, care
a Tnaintat o solicitare in acest sens, un exemplar din documentatia de vanzare, pe suport hértie si/sau pe
suport magnetic, conform optiunii exprimate in acest sens de solicitant.

(6) Documentatia de licitatie se va pune la dispozitia persoanei interesate cit mai repede
posibil, Intr-o perioadad care nu trebuie sd depageasca 2 zile lucritoare de la primirea unei solicitéri din
partea acesteia.

(7) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea
de catre autoritatea contractantd a perioadei previzute la alin. (6) sd nu conduci la situatia in care
documentatia de licitatie s fie pusa la dispozitia solicitantului cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(8) Persoana interesatd are dreptul de a solicita, in scris, clarificdri privind documentatia de
licitatie.

(9) Vanzitorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitii, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depdseasci 5 zile lucritoare de la primirea unei
astfel de solicitéri.

(10) Municipiul Sighisoara are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia
de licitatie, luAnd mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective,
cu cel putin 5 zile lucrdtoare fnainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(11) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel
autoritatea contractanti in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (10), aceasta din

urma are totusi obligafia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesari
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pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele
interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor. ]

(12) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anuntului de
licitatie in vederea vanzarii au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(13) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua etape a procedurii de vénzare prin licitatie
publicd nu se depune nicio ofertd valabila, vanzitorul anuleaza procedura de licitatie.

(14) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pistratd documentatia aprobatd pentru prima etap3 a
licitatiei.

(15) Cea de-a doua etapad a licitatiei se organizeazi in aceleasi conditii ca i prima etapa.

(16) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a
fost stabilitd ca fiind castigitoare.

(17) Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de desemnare a cistigatorului licitatiei, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de véanzare.

(18) Anuntul de atribuire a contractului de vanzare trebuie si cuprindd cel putin urméitoarele
elemente:

a) informafii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigdtoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui oferts a fost declarati cagtigitoare;

f) instanfa competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea instanei;

g) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

h) data transmiterii anungului citre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

ART. 21.

Reguli privind intocmirea si transmiterea ofertei

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
licitatie.

(2) Ofertele se redacteazi in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul Municipiului Sighisoara — Compartimentul Registraturd si
Arhivéd conform anuntului de vanzare prin licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior.

(4) Ofertele se inregistreaza in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora depunerii.

(5) Informatiile necesare a fi inscrise pe plicurile continind oferta, precum si continutul
acestora sunt precizate in documentatia de licitatie in vederea vanzirii aferentd fiecirui imobil in parte.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
derulare a procedurii de vanzare prin licitatie.

(9) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anungul licitatiei.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresa decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei-limitd pentru
depunere se returneazi nedeschis. ‘ ‘

(12) Continutul ofertelor va rimane confidential pani la data si ora stabilitd pentru deschiderea
acestora, moment in care Comisia de evaluare a ofertelor va lua cunostintd de coninutul respectivelor
oferte. , ‘

(13) Sunt considerate oferte valabile doar ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
- prevazute in documentatia de licitatiei. ’ ‘
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(14) In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sd anuleze procedura (etapa I) si si organizeze o
noua licitatie (etapa a II-a), cu respectarea acelelaSI proceduri.

ART. 22. Comisia de evaluare a ofertelor si comisia de solutionare a contestatiilor
A. Comisia de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii licitatiei organizate in vederea
vanzarii bunurilor proprietate privatd a Municipiului Sighisoara

(1) Componenta comisiei de evaluare a ofertelor depuse in cadrul procedurii licitatiei
organizate in vederea vanzarii bunurilor proprietate privatd a Municipiului Sighisoara se desemneazi
prin hotiréare a Consiliului Local Sighisoara.

(2) Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii trebuie si respecte regulile privind.
conflictul de interese prevazute la art. 321 din Ordonanta de Urgenti a Guvernu1u1 nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare.

(3) Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invita{ii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate $i confidentialitate pe propria raspundere, dupd termenul-limitd de
depunere a ofertelor, care se va péstra la dosarul vanzarii.

@) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indatd
Municipiul Sighisoara despre existenta stérii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile cu unul dintre membrii supleanti.

(5) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
titulari ai acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau fortei majore.

(6) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea gi selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in
plicul exterior comparat cu prevederile documentatiei de licitatie;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea proceselor-verbale;

¢) desemnarea ofertei castigatoare;

f) intocmirea raportului contindnd rezultatele sedintei.

(7) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile
se iau cu votul majorititii membrilor sii.

(8) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
licitatie $i in conformitate cu prevederile legale in vigoare, cu documentatia de atribuire si cu
prevederile prezentului Regulament.

(9) Membrii comisiei de evaluare au obligagia de a pistra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

B. Comisia de solutionare a contestatiilor

(1) Componenta comisiei de solutionare a contestatiilor depuse in cadrul procedurii licitatiei
organizate in vederea vanzirii bunurilor proprietate privatd a Municipiului Sighisoara se desemneaza
prin hotarare a Consiliului Local Sighisoara.

(2) Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor si supleantii acestora trebuie si respecte
regulile privind conflictul de interese previzute la art. 321 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

(3) Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor si supleantii (daci e cazul) sunt obligati sa
dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confi den’;lahtate pe propria raspundexe inainte de
intrunirea comisiei, declaratie care se va pistra la dosarul vanzarii.

4) In caz de incompatibilitate a unuia dintre membrii, presedintele comisiei sesizeazd de
indatd Municipiul Sighisoara despre existenta stdrii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanel incompatibile cu unul dintre membri supleanti.

(5) Supleantii participd la sedintele comisiei numai in situafia in care membrii titular ai acesteia
se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei

majore.
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(6) Atributiile comisiei de solutionare a contestatiilor sunt:
a) analizarea contestatiei si documentelor anexate acesteia;
b) Intocmirea procesului verbal de“éldmitere/respingere a contestatiei;
¢) intocmirea raportului sedintei si transmiterea acestuia citre Primarul municipiul
Sighisoara spre luare la cunostinta.

(7) Comisia de solutionare a contestatiilor este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor,

(8) Comisia de solutionare a contestatiilor adopta decizii in mod autonom, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare, cu documentatia de atribuire si cu prevederile prezentului Regulament.

(9) Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in documentele analizate.

C. Nu au dreptul sa fie implicati in procesul de evaluare a ofertelor/de solutionare a contestatiilor
depuse In cadrul procedurii de vanzare prin licitatie urmétoarele persoane:

a) sof/sotie, ruda sau afin pani la gradul al I1-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizics;

b) sof/sotfie, ruda sau afin pana la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane
juridice;

¢) persoane care defin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, ter{i sustinitori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociafi semnificativi persoane care sunt sof/sofie, ruda sau afin pani la
gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relaii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitatii contractante.

ART. 23.

Desfasurarea procedurii licitatiei

Licitatia se va desfasura potrivit procedurii prezentate mai jos:

1. Comisia de evaluare a ofertelor se intruneste in urma convocirii realizate de citre secretarul
comisiei la solicitarea presedintelui de comisie.

2. Serviciul Evidenta Patrimoniului si Fond Locativ din cadrul Municipiului Sighisoara preds
plicurile sigilate, continand ofertele depuse, citre secretarul comisiei de evaluare a ofertelor, in ziua
fixatd pentru deschiderea lor, astfel cum este prevazuta in anuntul licitatiei.

3. La sedinta organizati pentru vanzarea prin licitatie participd membrii comisiei de analizi si
evaluare a ofertelor, precum si ofertantii/reprezentantii ofertantilor.

4. Sedinta organizati pentru vinzarea prin licitatie este condusi de presedintele comisiei de
evaluare sau, in cazul in care acesta lipseste, de supleantul siu.

5. In ziua si la ora anunfata pentru desfdgurarea licitatiei, presedintele comisiei mentioneazi
hotdrarea de consiliu in baza cireia a fost organizatd licitatia, prezintd membrii comisiei, di citire listei
ofertelor depuse si confirmd prezenta ofertantilor/reprezentantilor ofertantilor, prezintd modul de
desfasurare al licitatiei si constata indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

6. In cazul in care se constatd indeplinirea conditiilor legale de desfagurare, se trece la
deschiderea plicurilor exterioare ale ofertelor in sedintd publica.

7. Dupd analizarea documentelor continute in plicurile exterioare, comisia elimina ofertele care
nu sunt conforme cu specificatiile previizute in documentatia licitatiei, iar secretarul comisiei
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei, mentionand si:

a) ofertele care au fost depuse in terménul prevdzut in anuntul licitatiei;

b) ofertele care au fost depuse in afara termenului prevazut in anuntul licitatiei;

c) ofertele care au fost calificate potrivit criteriilor prevazute in documentatia de licitatie;

d) ofertele care nu au indeplinit criteriile previizute in documentatia de licitatie si au fost, prin
urmare, respinse; _ \

e) orice clarificari care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de ei si solicitate de

comisia de evaluare.
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8. Pentru continuarea desfsurarii licitatiei, este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin 2 (doud) oferte si Intruneasca conditiile de valabilitate previzute in documentatia
de vanzare. In caz contrar, procedura de licitatie se anuleazi si se va organiza o noui licitatie, conform
prevederilor legale aplicabile.

9. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupé semnarea procesului verbal
prevédzut la pct. 7 din prezentul articol, de cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti/reprezentantii ofertantilor. in cazul in care unul sau mai multi ofertanti/reprezentanti ai
ofertantilor refuzd semnarea procesului verbal, comisia consemneazi acest fapt, precum si motivele
invocate de ofertant, in procesul verbal.

10. In situatia in care existd cel putin doud oferte care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevdzute in documentatia de vénzare, acestea sunt considerate si declarate oferte valabile.
Presedintele comisiei anuntd pretul minim de pornire al licitatiei, precum si preturile inscrise in
ofertele declarate valabile.

11. Determinarea ofertei castigitoare va fi stabilitd pe baza criteriului de atribuire: pretul cel
mai mare oferit peste pretul de pornire a licitatiei, pornind de la oferta cea mai mare, continuandu-se
cu cel putin un pas de ofertare peste pretul cel mai mare ofertat.

Pasul de ofertare va fi de 10% din aceastd valoare. Procedura de supralicitare continui pani cand nici
un ofertant nu mai supraliciteaza.

Pretul adjudecat va include cel putin un pas de licitare de 10% din oferta cea mai mare.

12. In urma analizarii plicurilor interioare, secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal, 1
care vor f1 mentionate:

- ofertele declarate valabile;

- ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestor oferte de la
procedura licitatiei;

- ofertantul céstigétor si valoarea pretului oferit de acesta;

- ofertantii declarati necastigétori in urma confruntirii ofertelor.

Procesul verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti/reprezentantii ofertantilor. in cazul in care unul sau mai multi ofertantx/reprezentantl ai
ofertantilor refuzd semnarea procesului verbal, comisia consemneaza acest fapt, precum si motivele

invocate de ofertant, in procesul verbal.

13. in baza procesului verbal intocmit in urma analizirii plicurilor interioare, secretarul
comisiei redacteazi, in termen de 1 zi lucritoare, un raport, semnat de toti membrii comisiei. Raportul
se redacteazd in 3 (trei) exemplare originale, care se inregistreaza la Municipiul Sighisoara.

14. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, Municipiul
Sighisoara informeazi, in scris si cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor, precum si
ofertantii a cdror oferte nu au fost declarate castigitoare sau au fost excluse, invocand si motivele care
au condus la acestea. in cazul scrisorilor trimise cu confirmare de primire neridicate de destinatari si
returnate expedltmulm acestea raman la dosarul vanzarii. In cazul solicitirii lor de citre destmatar
transmise n scris, acestea se vor preda sub semniturd de primire, cu indicarea datei solicitarii si a
primirii.

15. Procesele verbale impreund cu un exemplar din raport, antementionate, se pistreazi la
dosarul licitatiei. Celalalt exemplar din raportul procedurii se depune, Impreuni cu celelalte
documente necesare, la notar, in vederea intocmirii, in form# autentici, a contractului de vanzare-
cumpdrare.

ART. 24,

Anularea procedurii de vinzare prin licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 21 alin. (14), vanzatorul are dreptul de a anula procedura
pentru vanzare in situafia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazi
procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

2) In sensul prevederilor anterioare, procedura de licitatie se considerd afectatii in cazul in care
sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:
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a) In cadrul documentatiei de licitatie si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor plevazute la art. 3 din prezentul
Regulament;

b) vénzitorul se afld In imposibilitatea de a adopta méasuri corective, fiard ca acestea si
conducd, la randul lor, la Incélcarea principiilor previzute la art. 3 din prezentul Regulament;

(3) Procedura licitatiei se anuleaza si in urmatoarele situatii:

a) in cazul in care, dupd anularea primei etape a licitatiei (cAnd nu au fost depuse minim 2
oferte eligibile), la reluarea licitatiei nu a fost depusa nicio ofertd valabild;

b) in cazul in care ofertele situate pe primul loc in urma punctirii, nu pot fi departajate conform
prevederilor art. 23 alin. (12) sau (13);

¢) in cazul existentei/ivirii de circumstante exceptionale care afecteaza procedura de vénzare
prin licitatie sau din cauza cdrora este imposibild incheierea contractului. In aceasta situatie singura
obligatie a organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie.

d) ofertantul castigitor Isi revocid oferta sau refuzd incheierea contractului de vénzare-
cumpdrare. Revocarea ofertei sau refuzul incheierii contractului de vanzare-cumpérare se va aduce la
cunostinta Municipiului Sighisoara in scris. In aceasta situatie organizatorul licitatiei nu va restitui
garantia de participare la 11c1ta‘g1e.

(4) Sunt considerate necorespunzitoare ofertele:

- depuse dupd data limitd de depunere sprecificata in anunful licitatiei;

- care contin propuneri care sunt in mod evident dezavantajoase pentru vanzator;

- In care pretul propus este mai mic decat pretul minim de pornire la licitatie.

(5) Municipiul Sighisoara are obligatia de a comunica, in scris, tuturor partlclpan‘;llor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atit incetarea obligatiilor pe care
acestia i le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

ART. 25.

Incheierea contractului de vinzare-cumpirare

(1) Contractul se Incheie 1n forma scrisd, autentificatd in fata notarului public, sub sanctiunea
nulitatii, in termen de 10 zile de la data la care cumpardtorul face dovada achitarii integrale a pretului
si doar dupd Implinirea si a termenului prevazut la alin. (3) din prezentul articol.

(2) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal la data incheierii contractului de
vanzare-cumpdrare la notar.

(3) Contractul se va incheia numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de
la data realizérii comunicérii prevazute la art. 23, alin. (16).

ART. 26.

Neincheierea contractului

»(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevézut la art. 25 alin. (3), poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpa.”

(2) Refuzul ofertantului declarat castigétor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

() In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
licitafie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(4) Daunele-interese prevézute la alin. (1) si (2) se stabilesc de cétre instanta competentd in a
cdrei razd teritoriald se afld sediul Municipiului Sighisoara, la cererea partii interesate, dacé partile nu
stabilesc altfel. :

(5) In cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortd majora temeinic dovedite, con‘uactul de
vanzare-cumpdrare nu este semnat, ofertantul declarat castigdtor pierde dreptul de cumpérare a bunului
imobil, precum si dreptul la restituirea garantiei de participare la licitatie.

(6) In cazul in care vanzatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie' de for{d majord sau in imposibilitatea
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fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare castigitoare oferta
clasaté pe locul al 2-lea, in conditiile in care aceasta este admisibila (valabila).

(7) In cazul in care, in situatia previzuti la alin, (6), nu existd o ofertd clasati pe locul doi
admisibild, se aplicd prevederile alin. (3).

ART. 27.

Solutionarea contestatiilor

(1) Oricare dintre ofertantii la procedura de licitatie poate formula contestatie daci se considera
parte vitdmata prin modul in care au fost evaluate documentele de participare si/sau s-a desfisurat
licitatia.

(2) Contestafia se formuleaza in scris si se inregistreazd la Compartimentul Registraturé si
Arhiva din cadrul Mumclplulux Slghlsoara in termen de 5 zile lumatoare de la data comunicarii
prevazute la art. 23, alin. (16).

(3) Contestatia va contine urmaitoarele elemente:

a) numele, domiciliul sau adresa de corespondentd si datele de contact (nr. de telefon, adresa de
e-mail) ale contestatorului persoani fizica;

b) denumirea, sediul, codul unic de inregistrare, nr. de Inregistrare la Registrul Comertului,
administratorul/administratorii, persoana imputernicitd si reprezinte societatea si calitatea acestora,
date de contact (nr. de telefon, adresa de e-mail) ale contestatorului persoana juridici.

c) obiectul contestatiei;

d) motivarea In fapt si in drept a contestatiei;

e) mijloacele de proba pe care se sprijind contestatia;

f) numele si semnétura persoanei care a formulat contestatia.

(4) Contestatia va fi solutionatd de comisia numitd in acest scop, in termen de 72 de ore de la
inregistrare, prin admitere sau, dupd caz, prin respingerea ei.

(5) Comisia se va pronunta motivat asupra contestatiei, printr-un proces-verbal, si va inainta un
raport al sedintei, in termen de.1 zi lucrdtoare, spre aducere la cunostintd primarului municipiului
Sighisoara.

(6) In cazul in care contestatia este fondatd, comisia va revoca raportul licitatiei si va desemna
alt céstigdtor sau va anula procedura de licitatie, dupi caz.

(7) Dupa luarea la cunostinta de cétre primar a continutului raportului, constatirile comisiei vor
fi comunicate contestatorului si tuturor ofertantilor, in termen de maxim 2 zile lucritoare de la data
aducerii la cunostinta.

(8) In cazul in care comisia de solutionare a contestatiilor desemneazi un alt céstigitor ca
urmare a admiterii contestatiei, procesul verbal al sedintei reprezintd actul de adjudecare a licitatiei.

(9) In cazul in care se decide anularea plocedum licitatiei, se va proceda la reluarea procedurii
de vanzare prin licitatie.

ART. 28.

La finalul procedurii, dosarul licitatiei va cuprinde urmatoarele documente:

(1) Hotararea Consiliul Local Sighigoara de aprobare a initierii vAnzarii.

(2) Documentatia cadastrald de incadrare si delimitare a bunului imobil, intocmitd de o
persoand fizicd sau juridica autorizata.

(3) Raportul de evaluare pentru bunul imobil.

(4) Hotararea Consiliului Local Sighisoara prin care s-a aprobat vinzarea imobilului, cu
anexele la aceasta: caiet de sarcini, instructiuni pentru ofertanti si, in copie, documentatia care a stat la
baza adoptarii hotararii.

(5) Anuntul privind organizarea licitatiei publice.

(6) Declaratiile membrilor comisiei de licitatie/comisiei de solutionare a contestatiilor privind
incompatibilitatea, impartialitatea si obligatia de péstrare a confidentialititii.

(7) Procesele verbale intocmite in urma sedintei/sedintelor comisiei de evaluare a ofertelor si
decizia/deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor, daci este cazul.

(8) Dosarul de partlclpale la licitatie a fiecdrui ofel“[ant

(9) Adresele prin care au fost solicitate clarificéri si rdspunsurile aferente acestora.
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(10) Orice eventuale contestatii.

(11) Copu ale hotérérii/deciziei prin care au fost numiti membrii comisiei de evaluare a
ofertelor si ai comisiei de solutionare a contestatiilor.

(12) Orice alte documente intocmite pe parcursul procedurii de vanzare in legiturd cu aceasta.
ART. 29.

Dispozitii finale

(1) Contractul de vanzare - cumpdrare se incheie in conformitate si cu respectarea legii roméne,
indiferent de nationalitatea si de cetatenia cumpdaritorului.

(2) Solutionarea litigiilor apérute in legaturd cu atribuirea si Incheierea, urmare a adjudecirii, a
contractului de vinzare-cumpdrare de bunuri proprietate privatd, precum si a celor privind acordarea
de despégubiri se realizeaza potrivit prevederilor leglslauel in materie (a se vedea prevederile art. 26
-din prezentul Regulament).

(3) Cheltuielile generate de incheierea actelor notariale ce fac obiectul prezentului Regulament,
precum si de inscrierile si notdrile in cartea funciard, cad in sarcina exclusivi a cumpéritorului.

(4) Termenul de valabilitate al pretului stabilit pentru vénzarea unui imobil prin licitatie
publicd deschisa, este cel prevazut la art. 13 din prezentul Regulament.

(5) Imobilul care face obiectul contractului de vanzare-cumpdérare incheiat in urma licitatiei
publice nu va putea fi instrdinat timp de 5 (cinci) ani de la data incheierii, in formi autentici, a
contractului de vénzare-cumpdrare. Clauza interzicerii Instrdindrii pe o perioadid de 5 ani, va fi
prevazutd in contractul de vanzare-cumpdrare si va putea fi ridicatd inainte de indeplinirea acestui
termen pentru motive temeinice, ce vor fi apreciate in fiecare caz in parte, cu aprobarea consiliului
local.
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